NAJOMNA ZMLUVA & 3/2018

Ktort v zmysle § 43 anasl. A § 685 az § 716 Obcianskeho zdkonnika uzavreli medzi sebou
z jednej strany

1. Obec: Dlha nad Oravou
Zastupena : starostom obce Ing. Janom Kamasom
Sidlo: Dlha nad Oravou 250, 02755 DIlha nad Oravou
1CO: 00314447 DIC: 2020561609
Bankové spojenie:  SK62 0200 0000 0000 2142 9332

VUB, a.s. pobocka Dolny Kubin BIC : SUBASKBX
d’alej len prenajimatel’,
a z druhej strany

2. Meno a priezvisko: Viera Caprndova, rod. Dad’ova

&islo preukazu totoznosti: ||| rodné ¢isio: | GNG

trvaly pobyt: Dlha nad Oravou 230
d’alej len najomca,
doleuvedeného dna za nasledovnych podmienok:

I. Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti —bytu €. 7 nachadzajicom sa v podkrovi obytného
domu ¢. s. 230 situovaného na parc. ¢. KN-C 576/16 kat. izemia Dlha nad Oravou v obci Dlha
nad Oravou vedeny v katastri nehnutelnosti katastralneho odboru Okresného uradu Dolny Kubin
na liste vlastnictva ¢. 645.
1.2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢.7 nachadzajuci sa v podkrovi obytného
domu v Dlhej nad Oravou ¢€.5.230, pozostavajuci z kuchyne, troch izieb a prislusenstva — pivnice.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 73,68 m2, vymera obytnej plochy bytu je 54,77 m2,
plocha balkéna je 4,06 m2 a rozloha pivnice je 2,51 m2.
1.3. Predmetny byt je v dobrom, uzivania schopnom stave.
1.4. Sucast'ou bytu je :

- kuchynska linka 1ks

- plynovyspordk 1 ks

- plynovy kotol 1 ks

- podlahova guma 66,59 m2

- stropné svietidlo 4 ks



II. Doba najmu
2.1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit od 1.4.2018 do 31.3.2021.
2.2. Ak bude mat’ nijomca najomného bytu zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy
v zmysle ¢l 7 ods. 1 VSeobecne zavdzného nariadenia obce Dlha nad Oravou 1/2003 je povinny 2
mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy dorucit’ na Obecny urad Dlh4 nad Oravou ziadost’
0 uzatvorenie novej najjomnej zmluvy, resp. dodatku k tejto zmluve, ktory bude riesit’ prediZenie
platnosti zmluvy.
2.3. Ziadost' o uzavretie novej najomnej zmluvy, resp. dodatku k tejto najomnej zmluve, ktory
bude riesit’ prediZenie platnosti zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Doba
najmu sa riadi podl'a osobitnych predpisov.
2.4. Najomny vztah podla tejto zmluvy kon¢i:

- uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty, t.j. 31.3.2021

- pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- pisomnou vypovedou podl'a ipravy obsiahnutej v Ob¢ianskom zakonniku.

- Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a, po prerokovani poslancami obecného zastupitel'stva
, ak ndjomca:

a) nesplia podmienky v zmysle platnej legislativy na prenajom bytov tejto kategorie.

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z najjmu bytu, najma tym Ze nezaplatil véas
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenie v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidencnom liste k tomuto bytu ( do toho sa nezaratavaju navstevy kratSie ako 15 dni).
Najom bytu sa kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doru¢end najomcovi.

2.5. V pripade ukonCenia ndjmu je najomca povinny vratit byt v stave zodpovedajicom
stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatel’a.

2.6. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu po skonceni ndjmu spiSu zmluvné strany protokol.
V protokole sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia, ako i stav meradiel jednotlivych médii ( vody,
tepla, plynu a elektriny). Najomca je ku diiu skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi tiez
vSetky kIi¢e od predmetu ndjmu a spolo¢nych priestorov.

2.7.V ostatnych otazkach sa skoncenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika.

III. Vyska a splatnost’ najomného

3.1. Vyska najomného je stanovena podla platnych cenovych predpisov pre tento typ bytov,
schvalenych obecnym zastupitel'stvom.

3.2. Ro¢né ndjomné, vratane odpisov, prispevku do fondov oprav a spravy za byt ¢ini 1 946,28 €



S nasledovnym ¢lenenim:

- ngjomné 1 146,14 €,
- odpisy 519,00 €,
- fond oprav a udrzby 216,27 €,
- sprava 64,87 €.

3.3. Mesacna uhrada za byt ¢ini 162,19 €.
3.4. N4jomca je povinny platit’ ndjomné mesacne za aktudlny mesiac vzdy do 5 dna kazdého
kalendarneho mesiaca a to priamo na tcet prenajimatela.
3.5. V pripade, ze nidjomca nezaplati najomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy dent omesSkania.
3.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny menit’ kazdoro¢ne vysku ndjomného
(vratane odpisov, prispevku do fondu oprav a spravy), dohodnutého v tejto zmluve o vysku miery
inflaicie HICP zverejiiovanii Statistickym tradom SR v januari nasledujiiceho roka za
bezprostredne predchadzajici kalendarny rok. Nova vyska ndjomného bude uc¢inné od 1. marca
daného roka. Zvysenie ndjomného je prenajimatel’ opravneny uskuto¢nit’ oznamenim, t.j. zaslanim
dorucenej zasielky ndjomcovi, v ktorej bude opravnené nové ro¢né najomné, vratane odpisov,
prispevku do fondu oprav a spravy a mesa¢na uhrada.
3.7. Prenajimatel’ bude fakturovat’ najomcovi vodné a stoéné podl'a skutocnej odobratej pitnej
vody, nameranej Vv bytovych vodomeroch a elektrickii energiu spotrebovani v spoloé¢nych
priestoroch.
3.8. Vykurovanie bytov a ohrev TUV je rieSeny pre kazdy byt samostatne.

IV. Prava a povinnosti z najmu bytu
4.1. Najomca:

a) sa zavdzuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace sjeho uzivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpec¢i sdm a na vlastné naklady,

b) bytu a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat' aj spoloéné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislusného
zariadenia,

C) sazavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

d) sazavizuje, ze zavady a poskodenia, ktoré¢ v byte sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju,
uhradi v plnej vyske, ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu néhradu,

e) sa zavdzuje, ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj néklad,

f) sa zavdzuje, Zze bez zbytocného odkladu pisomne oznami prenajimatelovi tie opravy
V byte, ktoré brania riadnemu uzivaniu, ak prenajimatel’ neodstrani tieto zdvady ma
najomca pravo uvedené zavady po predchadzajicom pisomnom oznameni v nevyhnutnej
miere odstranit’ a pozadovat’ od prenajimatel’a ndhradu primeranych nakladov,

g) nie je opravneny uskutocnit’ aktkol'vek dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’al§ich osdb do bytu) bez predchadzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a,

h) je povinny, v pripade, ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku najomného



a uhrad za sluzby tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi, vySka ndjomného a thrad
za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia mesiaca, ktory nasleduje po prisluSnej zmene,

1) je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

J) sazavizuje upratovat’ spolo¢né priestory domu a okolie bytového domu na parcele ¢. KN-
C 576/16,

k) najomca je povinny pred podpisanim najomnej zmluvy zlozi do pokladne Obecného uradu
v Dlhej nad Oravou Vv hotovosti sumu vo vySke 3-nasobku mesacného najmu pre
predmetny byt. Finan¢né prostriedky a vynosy z tejto sumy budu vratane do 15 dni po
ukonceni najmu ndjomcovi, ak nebude mat’ ndjomca voci obci ziadne neuspokojené
zavézky spojené s vyuzivanim ndjomného bytu,

I) do tychto bytov sa mézu na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomcovia a ich deti, ktoré s nimi
ziju v spolo¢nej domécnosti i druh, druzka, a rodi¢ ndjomcu,

m) u tychto bytov nemozno uplatiovat prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika, nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami a nemozno realizovat’
prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomcu.

n) je povinny ku diu zaniku najmu bytu tento odovzdat' prenajimatel’ovi vypratany
a v riadnom stave ( hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu,

0) najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu,

p) najomca je povinny v lehote do 14. kalendarnych dni od zaciatku najmu predlozit
prenajimatel’'ovi Notarsku zapisnicu vyhotovenu na néklady najomcu, v ktorej ndjomca
ako povinna osoba vyjadri sthlas s tym ze bude vypratany v pripade ukoncenia ndjmu
a neodstahovania sa z bytu a v pripade uplatnenia ¢l. 1I./ods.2.4. tejto zmluvy, pricom
notarska zapisnica bude sluzit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratania bytu. Bude
exekuénym titulom na vykon exekucie na naklady najomcu. V pripade, Ze sa ndjomca
k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedené¢ho dovodu dobrovolne neodstahuje,
spravca zabezpeci vypratanie ndjomného bytu na naklady ndjomcu na miesto urcené
Vv Notarskej zapisnici. Nedodrzanie tohto dojednania /teda Ze v stanovenej lehote ndjomca
takuto zmluvu nepredlozi/ zaklada pravo prenajimatelovi od ndjomnej zmluvy odstipit’.
Utinky odstiipenia nastavaji divom jeho doru¢enia ndjomcovi.

4.2. Prenajimatel’

a) sazavizuje zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim bytu,

b) sa zavidzuje, ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so
sthlasom najomcu, tento sthlas ndjomca moze odopriet’ iba z vaznych dévodov, ak takéto
Upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prisluSného organu Statnej spravy,
najomca sa zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

V. Zaverefné ustanovenia
5.1. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zdklade sthlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy
5.2. V pripade vzt'ahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmluvy riadia ustanoveniami



Obcianskeho zédkonnika a d’al§imi v§eobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

5.3. Utastnici prehlasujt, Ze si zmluvu pred jej podpisom preéitali, s jej obsahom bez vyhrad
stihlasia, na znak ¢oho ju vlastnoruc¢ne v 2 vyhotoveniach podpisali, pricom kazda zmluvna strana
obdrzala po jednom vyhotoveni.

5.4. Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tato zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle
obce Dlhé nad Oravou.

5.5. N4jomca moze poziadat’ prenajimatel’a o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit
tuto zmluvu. Na zéklade poziadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat’ pre ndjomcu do 7 dni
od dorucenia tejto ziadosti potvrdenie o splneni povinnosti zverejnit’ tuto zmluvu.

5.6. V pripade, Ze prenajimatel’ nezvereni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia moze najomca
podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

5.7. V pripade, ze zmluva nebude zverejnend do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

5.8. Zmluva je uc¢innad dilom nasledujtiicim po dni jej zverejnenia.

V Dlhej nad Oravou dna 22.2.2018

Prenajimatel”: Néjomca:




